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Flujo de Procesos

MANUAL DE MUTUOS HIPOTERCARIOS

1. GLOSARIO DE_TERMINOS

ACREEDOR: Es la persona juridica que otorga el préstamo con garantia hipotecaria al
Participe debidamente calificado y que tiene los derechos de cobro de la cartera
generada, asi como los derechos de ejecucién de la garantia hipotecaria, ante un
eventual incumplimiento de parte del Prestatario.

PUCE: Corresponde a las siglas abreviadas utilizadas para referirse a la Pontificia
Universidad Catélica del Ecuador.

ADHERENTE: Es la(s) persona(s) natural(es) que entrega aportes periédicos al
FIDEICOMISO DE INVERSION PUCE. Para los efectos de este documento, se
considerara como adherente ademas a aquella persona que, previa solicitud de préstamo
se encuentra debidamente calificada como sujeto de crédito.

CONTRATO DE MUTUO O PRESTAMO: Es un contrato en que una de las partes entrega
a la otra, cierta cantidad de dinero, con cargo de que éste sea restituido en un plazo y
bajo cierta tasa de interés, conforme lo determinado en el contrato.

PRESTAMO: Son los fondos que el Acreedor entrega al deudor una vez que ha sido
calificado como sujeto de préstamo y ha entregado la garantia hipotecaria
correspondiente. El prestatario se obliga a devolver esta cantidad de dinero con sus

respectivos intereses en el plazo fijado por las partes.

HIPOTECA: Contrato mediante el cual se impone un gravamen sobre un bien inmueble
sujetdndolo a responder por el cumplimiento del pago de una deuda. En virtud del mismo,
el inmueble no deja de permanecer en poder del Prestatario.

ENTIDADES DE CONTROL: Superintendencias de Bancos y Seguros y Superintendencia

de Compainiias, Banco Central de Ecuador y cualquier otro organismo que dicte medidas
que afecten a la definicion o administracion del producto de crédito.

COMISION DE INVERSION: estaréa integrado por: Dos miembros elegidos por el Consejo
de Administracion del FISPUCE-FCPC, el Gerente del Fondo y un Secretario.

2. ALCANCE
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El préstamo serd otorgado siempre que el/los solicitante(s) cumplan con los perfiles y
requisitos que se detallan en este documento, para lo cual deberan llenar la
correspondiente solicitud, misma que sera analizada por las instancias que correspondan
al interior de la Oficina de Jubilacion Patronal de la PUCE. En caso de que el préstamo
resultare aprobado, éste debera instrumentarse en los respectivos documentos que se
suscriban para el efecto y debera estar garantizado por primera hipoteca abierta a favor
del FIDEICOMISO DE INVERSION PUCE.

3. POLITICA GENERAL PARA INTERVINIENTES

3.1 PERFIL BASICO

Se refiere a las condiciones minimas que el adherente del FIDEICOMISO DE INVERSION
PUCE, aspirante al préstamo debe cumplir para ser un potencial sujeto del préstamo,
mismas que se definen a continuacion:

o Profesores y trabajadores- Sede en Quito de la PUCE que sean adherentes del
FIDIECOMISO DE INVERSION PUCE.

e Edad Minima: 21 afios cumplidos a la fecha de solicitud del préstamo.

e Edad Maxima: El plazo total del préstamo sumado a la edad del solicitante, no
debera superar los 75 afios. Edad maxima de ingreso para la vigencia del seguro
65 afios.

e Nacionalidad: Ecuatoriana o extranjero con visa de residencia por lo menos 2
afos.

e Ingresos: Se consideraran los ingresos que consten en el rol de pagos de la
PUCE y los del céonyuge, si es préstamo solidario.

¢ Estabilidad laboral: 2 afios minimo, bajo relaciéon de dependencia en la PUCE.

e Cuenta: el solicitante debera tener una cuenta corriente o de ahorros activa en el
Sistema Financiero, con una antigiedad minima de seis meses.

e Teléfono: convencional en el trabajo o domicilio

e Referencia familiar: presentar referencia de un familiar cercano que no viva con el
participe y que tenga teléfono convencional en el lugar de domicilio o trabajo. Para
el caso de los solicitantes extranjeros se exigira referencia personal con teléfono
convencional.

e Podran acceder al préstamo hipotecario todos los adherentes del FIDEICOMISO
DE INVERSION PUCE

e Si el conyuge del prestatario tiene relacion laboral con la PUCE, se considerara
como ingreso familiar

3.2 GARANTIAS
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El inmueble ofrecido en garantia debera tener:

e Seguro de incendio y/o rayo endosado a favor del Acreedor que incluye las
siguientes coberturas:
Incendio y/o rayo
Terremoto, temblor y/o erupcidn volcanica
Lluvia e inundacion
Motin y huelga
Acto malicioso
Cobertura extendida
Daiios por agua
Explosién

e Avallo realizado por los peritos autorizados por la Oficina de Jubilacién Patronal.
La validez del avalio es de 2 afios, después de la fecha de concesion del
préstamo deberan realizarse actualizaciones de avallo, en los periodos definidos
por los entes de control.

e El acreedor del préstamo hipotecario remitird un detalle con las fechas de
realizacion del avalto a efectos que la Oficina de Jubilacién Patronal comunique a
los prestatarios y coordine la actualizacién del mismo.

e Se aceptaran bienes que a criterio del perito autorizado y de conformidad con la
normativa vigente y los parametros fijjados por la Comision de Inversiones se
consideren una garantia adecuada.

e El deudor deberd presentar cada afio el pago del impuesto predial del bien
hipotecado.

Condiciones de la garantia del préstamo deberan cumplir con los siguientes parametros:

e La relacion entre el monto de préstamo a conceder no debe superar el 80% del
valor comercial en vivienda nueva y 80% sobre valor de realizacion en vivienda
usada

¢ No se aceptara como garantia hipotecaria inmuebles que mantengan derechos y
acciones en litigio con familiares hasta el segundo grado de consanguinidad y que
por tanto pudieren acarrear implicaciones hereditarias. Tampoco se aceptaran
inmuebles que hubieren sido declarados como Patrimonio Familiar.

e La hipoteca a ser otorgada al Acreedor, debe tener calidad de primera hipoteca
abierta.

3.3 PARAMETROS DE CALIFICACION

3.3.1 REFERENCIAS NEGATIVAS
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No se aceptardn Adherentes con calificacion de riesgo C , D o E ya sea respecto
del prestatario y/o de su conyuge en la Central de Riesgo y/o Bureau de Crédito
No se admitirdn Adherentes que se encuentren registrados como inhabilitados.

3.3.2 SOBRE LA RELACION CUOTA / INGRESO

Respecto de las cuotas:

La cuota del préstamo incluido el rubro de seguro de incendio y desgravamen no
podra exceder del 80% (OCHENTA POR CIENTO) del valor liquido a recibir por
concepto de remuneraciéon mensual en la PUCE mas el ingreso liquido del
conyuge.

Para el calculo se debera considerar todas las cuotas directas de los préstamos
que el adherente mantenga con la PUCE, APPUCE, ATPUCE o la Cooperativa de
Ahorro y Préstamo de la PUCE y en el Sistema Financiero

En caso de cényuges que laboren en la PUCE, se considerard como ingreso
familiar aplicando el mismo parametro anterior.

Respecto de los ingresos:

Los ingresos se estimaran de la siguiente forma:

>
>

>

Sueldo de la PUCE y sueldo liquido del conyuge
El 70% de las comisiones fijas y habituales (de conformidad con lo que sefale la

ley), movilizacion y otros rubros mensuales de orden variable
No se considerara ingresos que no tengan una periodicidad mensual, como por

ejemplo décimo tercer, décimo cuarto sueldo y utilidades.

Debera considerarse como rubros a ser restados de los ingresos, los siguientes:

¢ Impuesto a la renta y los demas impuestos de ley que apliquen.

e Aporte al IESS, en la parte que corresponda al Trabajador
Préstamos otorgados por la PUCE, APPUCE, ATPUCE, COOPERATIVA

DE AHORRO Y CREDITO DE LA PUCE.
e Los ingresos liquidos del conyuge que no labora en la PUCE seran

sumados para el célculo

RECOMENDACION: Si el endeudamiento en el Sistema Financiero corresponde a
Tarjetas de Crédito se considerard un porcentaje de la obligacion como pago minimo

mensual.
La relacién cuota /ingreso no deberia exceder del 30% de los ingresos de la sociedad

conyugal y hasta el 35% incluyendo el endeudamiento que la sociedad conyugal mantenga
en el sistema financiero, siempre que se sumen los ingresos del conyuge que no labora en
la PUCE.
En este caso la cuota no deberia exceder del 80% del valor liquido a recibir del rol de
pago del adherente a fin de controlar que el débito se lo haga en su totalidad.
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CARACTERISTICAS DEL PRODUCTO

4.

4.1 DESTINO

El préstamo a ser otorgado debera ser destinado principalmente para el financiamiento de
uno o varios de los siguientes rubros:

Adquisicién de bien inmueble

Mejora de bien inmueble

Construccion de bien inmueble

Transferencia de préstamo y traspaso de hipoteca, con subrogacion
respecto de los Derechos de Acreedor Hipotecario desde otras
instituciones debidamente autorizadas por la Superintendencia de Bancos
y Seguros o Superintendencia de Compainiias.

e Otro objeto aprobado por el Consejo de Administracion

4.2 AMORTIZACION DEL PRESTAMO

Amortizacién creciente de capital: corresponde al sistema de amortizacion de cuotas
constantes que es la distribucién interés/amortizacién variable, en el cual el interés se
calcula en funcién del saldo de capital mensual.

4.3 TASA DE INTERES Y REAJUSTE

La tasa sera el 8%. Las tasas e impuestos vigentes para operaciones de crédito seran de
cargo del solicitante, de ser el caso.

El interés sefialado en los correspondientes documentos de préstamo tendra caracter de
inicial, debiendo posteriormente reajustarse en periodos trimestrales de acuerdo a la
resolucion de la Comision de Inversiones.

4.4 TASA DE MORA

En caso de mora en un dividendo se cobrara de acuerdo al interés moratorio vigente a la
fecha del vencimiento respectivo, calculado de acuerdo a lo dispuesto en las leyes y
regulaciones pertinentes, que estuvieren vigentes a la fecha de otorgamiento del
préstamo y que se consideran incorporadas al presente documento. Dichos intereses se
calcularan sobre el valor del capital vencido y no pagado.

Si la obligaciéon de pago venciere en un dia feriado, se entendera exigible el primer dia
habil inmediato siguiente.

A la fecha de expedicion del presente manual, se tomara en cuenta lo dispuesto por la
Regulacion No. 147-2007 emitida por el Banco Central del Ecuador, misma que en su Art.
3, al tratar sobre las tasas de interés de mora, estipula expresamente que: "Para, las
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pactadas con tasa de interés reajustable, la tasa de interés de mora se podra reajustar
aplicando el factor de hasta 1.1 veces sobre la tasa de referencia de la operacion, de
conformidad con los periodos de reajuste de la tasa de interés pactada. Dicha tasa se
aplicard a la operacion desde el primer dia de mora hasta el dia en que se efectue el
pago”. Sin embargo, sin perjuicio de lo previsto por esta norma, debera considerarse en
todo momento, la normativa que estuviere vigente al momento del otorgamiento del

préstamo.
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4.5 PERIODICIDAD DE PAGO

De conformidad con las politicas de crédito, se establece la siguiente periodicidad de
pago:
e Préstamo para compra, mejora, transferencia de hipoteca, construccién de
vivienda u otros destinos aprobados por Directorio: El préstamo se cancelara
mediante dividendos mensuales, a ser cancelados de acuerdo a lo que se sefiale
en la respectiva tabla de amortizacion gradual que las partes suscriban para el

efecto.

4.6 FORMA DE PAGO

La Direccion General Administrativa de la PUCE, descontara directa y periédicamente del
rol de pago (remuneracién o jubilacion) que perciba el adherente del Fideicomiso el
dividendo de préstamo respectivo, incluidos los rubros de seguro de desgravamen y de
incendio y terremoto, y por medio de la Tesoreria de la Universidad se hara la
transferencia a la cuenta corriente del Fideicomiso. La Oficina de Jubilacién Patronal
destinara el valor correspondiente a los seguros contratados a la compafiia de seguros. .

RECOMENDACION: todo el valor recaudado deberia trasladarse a la Oficina de
Jubilacién Patronal de la PUCE para que esta genere el archivo de pago a la Aseguradora
y el saldo a la amortizacion de capital e intereses del préstamo. Hasta el 10 de cada mes
entregard la Oficina de Jubilacion Patronal a la PUCE el detalle de los descuentos por

préstamos hipotecarios.
Se establece como fecha Unica de vencimiento el dia 10 de cada mes calendario.

Si el deudor se separa o deja de tener relaciéon de dependencia con la PUCE, debera
suscribir un nuevo convenio de pago con el Fideicomiso en el que defina el nuevo
mecanismo de pago de los valores adeudados sin que esto signifique novacién de la
operacion. En todo caso, los términos y condiciones de préstamo en que se aprobd la
operacion, tales como tasas de interés, periodicidad de reajuste, etc, asi como las
correspondientes tablas de amortizacién, documentos de préstamo que instrumenten la
operacion y las garantias hipotecarias se mantendran vigentes en las mismas condiciones
y seran plenamente efectivas.
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SEGUROS

4.7

El préstamo a ser otorgado debera contar con la contratacién de los siguientes seguros:

e Préstamo paracompra, mejora o transferencia de hipoteca:

Sera obligatoria la contratacién de un seguro de desgravamen para el deudor del crédito,
mismo que serd pagadero dentro de la cuota del préstamo y deberd ser calculado sobre
saldos, sera obligatoria la contratacion de un seguro contra incendio y terremoto, a ser
calculado sobre el valor de reposicién definido en el Avalto emitido por el perito calificado
por la Oficina de Jubilacion Patronal y pagadero conjuntamente con la cuota mensual de
préstamo.

La cobertura de este seguro incluye los siguientes eventos: Incendio rayo, terremoto,
erupcién volcanica, lluvia e inundacién, motin y huelga, acto malicioso, dafios por agua y
explosiéon (verificar ANEXO 1)

Las polizas de seguro deberan ser endosadas al Acreedor

e Préstamo para construccion:

En forma adicional al seguro de desgravamen, durante el periodo de construccion, el
prestatario debera contratar una pdéliza de seguro contra todo riesgo, la misma que debera
ser endosada al Acreedor. Una vez terminada la construccion, se incluirda bajo las
condiciones de cobertura y pagos del parrafo anterior en la pdéliza que mantenga el
Acreedor.

4.8 DESEMBOLSO

Los desembolsos a ser realizados en virtud del préstamo que efectivamente sea otorgado
a los adherentes del Fideicomiso, se realizaran de acuerdo a lo siguiente:

e Préstamo para compra, mejora o transferencia de hipoteca: El valor de
préstamo contratado sera entregado por el acreedor mediante transferencia a
nombre de la persona que de acuerdo con las instrucciones del prestatario conste
en la clausula segunda del contrato de mutuo que oportunamente las partes
suscriban a efectos de documentar la obligacion de préstamo.

En caso de mejora, se entregard el valor total al participe en un solo

desembolso

e Préstamo para construcciéon: Se efectuaran hasta CUATRO (4) desembolsos
parciales, de conformidad con los siguientes paradmetros y politicas:
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sobre el avance de obra. Para el primer desembolso deberé verificarse un avance
de obra de al menos el 12% del costo total de construccién. Este desembolso no
excedera del 25% del valor del préstamo aprobado. Los siguientes desembolsos
requeriran una inspeccion pericial que determine el avance de obra, el mismo que
debera asegurar una cobertura minima del 140% del crédito desembolsado
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- Documentacion habilitante del préstamo: Cada uno de los desembolsos sera
instrumentado a través de un contrato de mutuo y su respectiva tabla de
amortizacion gradual.

4.9 ABONOS Y PRECANCELACIONES

Los abonos y pre cancelaciones serdn permitidos sin que su realizacibn ocasione
penalizacion alguna.

El Prestatario tendra derecho a la respectiva reliquidacién de intereses, en cuyo caso el
orden de cobro debera realizarse imputando en primer lugar capital Yy, posteriormente a
los intereses. El abono permitira reduccion de la cuota y del plazo previé analisis de
capacidad de pago.

En todo caso, el abono extraordinario no podra ser inferior a un dividendo del préstamo.

4.10 INCUMPLIMIENTO DE PAGO

Ante una eventual falta de pago de tres mensualidades consecutivas, el Acreedor podra
declarar de plazo vencido el préstamo hipotecario e informara al Directorio del
Fideicomiso, a fin de que tome las acciones pertinentes respecto de la ejecucion de la
garantia otorgada.

4.11 PLAZO

e Préstamo para compra, mejora, transferencia de hipoteca, construccion de
vivienda y otros destinos autorizados:

Plazo minimo 3 afos
Plazo méaximo: 25 afos
Préstamos, preferentemente, se originaran en plazos de 5, 10, 15,20 o 25 afios

RECOMENDACION: Manejar plazos anuales mas flexibles de acuerdo a la capacidad de
pago del prestatario

4.12 MONTO DEL PRESTAMO
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préstamo que se otorgue sera de $ 150.000,00 (CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES
de los Estados Unidos de Ameérica) En este monto del préstamo se podré incluir un valor
para consolidar deudas con la PUCE, APPUCE, ATPUCE o la COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO DE LA PUCE o FIDEICOMISO en caso de tener créditos
quirografarios, siempre que se ajuste a los requerimientos de garantia especificados en el
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presente manual.

En caso de tratarse de varios adherentes al Fideicomiso el préstamo sera solidario
y ho superard los ciento cincuenta mil délares de los Estados Unidos de América

($150.000,00) siempre y cuando su calificacion crediticia sea adecuada

4.13 GASTOS TASAS E IMPUESTOS

Los gastos de avallo, tasas e impuestos que demande el préstamo y el tramite de
inscripcion de compra venta e hipoteca segun sea el caso correran de cuenta del deudor.



R

RONTIFIC,, X
A,

s
S, O
1S s 1esT

JDAD CA7g
& Lse,
A (1

Pontificia Universidad Catoélica del Ecuador

Direccion General Administrativa
Oficina de Jubilacion Patronal 5.

o
aoqyaod”™

o

REQUISITOS
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5.1 Documentacion general de crédito

Solicitud a la Oficina de Jubilacién Patronal en el formulario préstamo hipotecario
Copia de cédula de identidad legible y ultimo certificado de votacién del solicitante
y del cényuge.

Certificado del Director General Administrativo de la PUCE (DGAD) de tener como
minimo DOS afios cumplidos de relacion de dependencia continua o interrumpida
con la PUCE. Tanto el solicitante como su conyuge, para créditos solidarios
Certificado del DGAd de la remuneracion liqguida mensual que demuestre la
capacidad de pagar las cuotas de amortizacion, y de Ingresos en el que se
especifique cargo, antigliedad y sueldo.

Tres ultimos roles de pago (originales y consecutivos) del deudor y cényuge
Certificado de no registrar obligaciones vencidas en la PUCE, en la APPUCE, en
la ATPUCE, enla COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE LA PUCE,
Copia de los tres ultimos estados de cuenta bancarios y de tarjetas de crédito
(aplican cuentas de ahorro y corrientes)

Copia de pago de un servicio basico (agua, luz, teléfono) del lugar donde vive el
Solicitante.

Justificacion de otros ingresos en caso de tenerlos (copia contratos
arrendamiento, etc..)

Avaluo realizado por el profesional designado por la Oficina de Jubilacion Patronal
para la construccidon, compra, mejora o transferencia de hipoteca. El costo del
avallo debera estar pre pagado directamente por el solicitante.

5.2 Documentacion necesaria para la constitucion de garantia:

Copia de cédula de identidad legible del deudor y su conyuge, de ser el caso.
Copia de papeleta de votacion, del deudor y su conyuge, de ser el caso.
Declaratoria de Propiedad Horizontal del bien inmueble a ser hipotecado, en caso
de que aplique.

Titulos de dominio anterior.

Certificado de gravamenes actualizado a la fecha de constitucion de la hipoteca.
Promesa de compraventa del bien inmueble, de ser el caso.

Impuesto predial del afio en curso

Certificado de expensas , nombramiento del administrador del condominio, copia
de cédula y papeleta de votacion, en caso aplique

5.3 Requisitos adicionales por producto

Para construccion de bien inmueble:

El adherente del Fideicomiso que opte por este préstamo, debera ser propietario de un
lote de terreno, a nombre propio o del de su clnyuge (siempre que no existieren
capitulaciones matrimoniales entre los cényuges).
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Planos aprobados por el Municipio del cantén donde se construya el bien
inmueble

Oficio de aprobacién de planos emitidos por el Municipio

Permiso de construccion

Presupuesto de construccion, firmado por un ingeniero o arquitecto con su
respectiva licencia profesional.

Cronograma valorado de obra, firmado por un ingeniero o arquitecto con su
respectiva licencia profesional.

Avallo del terreno

Informe técnico del perito sobre la propuesta de construccion, en el cual el
profesional realizara un andlisis de la documentacion presentada y la
viabilidad de la ejecucién del proyecto.

Hoja de vida del profesional

e Paramejorade bien inmueble:

El adherente

del Fideicomiso que opte por este préstamo, debera ser propietario de un

bien inmueble (casa o departamento), a nombre propio o de su conyuge (siempre que no
existieren capitulaciones matrimoniales entre los cényuges).

> Documentacién técnica:

o Presupuesto de construccién, firmado por un ingeniero o0 arquitecto con su
respectiva licencia profesional.

o Permiso de construccion de la ampliacién que otorgue el Municipio respectivo, de
ser el caso

e Traspaso (subrogaciéon de deuda):

El adherente del Fideicomiso que opte por este préstamo, debera contar previamente
con un préstamo contratado con una Institucion autorizada por la Superintendencia de
Bancos y Seguros o por la Superintendencia de Compafiias, en cuyo caso, podra

gestionar

gue se realice el traspaso del préstamo y sus garantias a favor del Acreedor

designado en este manual y, en los términos que aqui se detallan.

Avallo:

A

cargo del profesional designado por la Oficina de Jubilacién Patronal cuyo

informe tendra el siguiente contenido:

O O O O O

Localizacion del Bien a avaluar

Documentacién entregada por el propietario

Linderos y superficie de la propiedad

Informacion general de la zona donde se ubica la propiedad
Caracteristicas de la propiedad
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Valoracién de la propiedad
o Factibilidad comercial del Bien

La recomendacion sobre las condiciones y el cumplimiento de las normas
técnicas del bien inmueble a hipotecar sera de cuenta del profesional
contratado para el efecto.

6. PROCESO OPERATIVO
6.1 Calificacién de préstamos

o Se establece el procedimiento bajo el cual se canalizara la solicitud de
préstamo del solicitante, para lo cual debera entregar la documentacion
general de acuerdo al check list definido.

o Con la documentacion se realiza la pre-calificacién y de acuerdo al resultado
de la misma el adherente podra realizar el avalio y entregar la documentacién
requerida de acuerdo al check list definido por producto.

o La calificacion definitiva de la solicitud se procesa con el informe del avaluo.

o La Comisién de Inversiones serd quien apruebe los préstamos hipotecarios,
previo informe favorable de la Oficina de Jubilacion Patronal.

6.2 Instrumentacion legal

o Una vez que se ha emitido una respuesta favorable a la solicitud de préstamo
el cliente debera entregar la documentacién necesaria para la constituciéon de
la garantia de acuerdo al check list definido en este manual.

6.3 Desembolso

e Concluido el tramite de compra — venta e hipoteca o solo hipoteca segun
corresponda, el solicitante procederd a suscribir los documentos de crédito
para que el acreedor procese el desembolso.

6.4 Cobranza

o De acuerdo al reporte de vencimientos mensual que la Oficina de Jubilacion
Patronal remita a la Direccién General Administrativa de la PUCE, descontara
mensualmente el dividendo respectivo, incluidos los valores correspondientes
a las primas de seguro de desgravamen y de incendio y transferira este valor a
la Aseguradora.

o La Oficina de Jubilacién Patronal realizara los reajustes de tasas de interés y
emitira las nuevas tablas de amortizacion las cuales deberan ser entregadas a
los participes.

o Con relacion al pago del seguro su procedimiento se establecera dentro de las
condiciones de la Péliza a ser contratada por el ACREEDOR.

6.5 Custodia
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La custodia de
documentos estara a cargo de la Oficina de Jubilacién Patronal y sera responsable de la
siguiente documentacion:

1. Carpeta de préstamo que debera contener la siguiente informacion:
¢ Medio de Aprobacién
e Liquidacion del préstamo
e Documentacion de respaldo presentada por el solicitante para la
calificacion del préstamo
e Cartas de aceptacion de condiciones y/o cualquier instruccion sobre el
préstamo

e Avallo
e Declaracion de Asegurabilidad para la contratacion del seguro

La custodia de documentos estara a cargo del Fideicomiso de Inversion PUCE:

2. Documentacion legal y de préstamo:
e Contrato de Mutuo y Tablas de amortizacién
e Escritura de Hipoteca a favor del Acreedor de la Cartera

6.6 Ejecucion de garantias

Para la ejecucién de este proceso se contratard a un tercero que sera definido por
la PUCE.

Para la ejecucion de una hipoteca es necesaria la presentacion de la demanda a través
de un Juicio Ejecutivo ante el Juez de lo Civil respectivo por el incumplimiento de las
obligaciones por parte del Prestatario acorde a lo establecido en las disposiciones del
Cadigo Civil y Codigo de Procedimiento Civil vigentes.

Al presentar la demanda se debera adjuntar el titulo ejecutivo, en este caso es la escritura
de hipoteca debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad respectivo. Para que las
obligacion fundada en el titulo antes expresado sea exigible en juicio ejecutivo, debe ser
clara, determinada, liquida, pura y de plazo vencido cuando lo haya; considerandose
también de plazo vencido las obligaciones cuyo vencimiento se hubiere anticipado como
consecuencia de la aplicaciéon de clausulas de aceleracién de pagos, gue hubieren sido

pactadas.

En caso de que el juez considerare ejecutivo el titulo asi como la obligacién
correspondiente, ordenara que el prestatario la cumpla o proponga excepciones en el
término de tres dias, para lo cual el acreedor podra solicitar al juez que ordene sobre el

bien hipotecado recaiga otro gravamen.

Si la ejecucidn por cantidad de dinero, se funda en titulo hipotecario, el embargo se
ordenarda en el auto de pago (en la citacion al demandado), a solicitud del
ejecutante, el embargo se hard en el inmueble hipotecado.
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Hecho el embargo, se procederd inmediatamente al avallo pericial, con la concurrencia
del depositario, el cual suscribirda el avalio, pudiendo hacer para su descargo las
observaciones que creyere convenientes.

Si el prestatario no paga ni propone excepciones dentro del respectivo término (tres dias),
el juez, previa notificacion, pronunciara sentencia, dentro de veinticuatro horas, mandando
gue el prestatario cumpla inmediatamente la obligacion. La sentencia causara ejecutoria,;
posterior a ello, y con el avaluo realizado anteriormente, el juez sefialara dia para remate,
para lo cual deberd cumplir con ciertas formalidades para la publicacion del mismo y su
posterior adjudicacion acorde a lo estipulado en el Cédigo Civil y Codigo de Procedimiento
Civil.

En caso de que el demandado proponga excepciones el juez ordenara el término de 6
dias para prueba, vencido el término de prueba, el juez concedera el de cuatro dias para
gue las partes aleguen, término que correra al mismo tiempo para todas y vencido el cual
pronunciara sentencia.

Si el prestatario, antes de vencer el término de proponer excepciones, consigna el valor
demandado, se mandard entregar ese valor al ejecutante (acreedor). Si hubiere
controversia sobre el monto de los intereses, se liquidaran éstos ya sea a través de un
perito o por el juez.

6.7 Liberacién de hipotecas
A cargo del Acreedor una vez que se verifique que el prestatario ha cancelado en su
totalidad el préstamo hipotecario a través de un Medio de Liberacion de garantia
aprobado por el nivel definido para estos casos.

6.8 Politica de excepciones:

Cualquier excepcion al presente Manual de Préstamo serd aprobado por la Comision de
Inversiones.



